Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢ 2018/27

wzatvorend v stlade so zakonom & 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych

priestorov|a podla § 50a a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskor§ich predpisov

(dalej ako ,,zmluva‘)

Prenajimatel’: Stredna odborné $kola Jana Antonina Bat'u,
Namestie SNP 5, 958 23 Partizanske
Sidlo: Namestie SNP 5, 958 23 Partizénske
Statutérny [zastupca: Ing. Katarina Hartmannova, riaditel’ka Skoly
1CO: 50424891
DIC: - 2120341509
Blankové spojenie: Statna pokladnica. Radlinského 32. 810 05 Bratislava 15
IBAN: wEHT
Zriad’ovatel’: Trendiansky samospravny kraj so sidlom v Trencine

(dalej len |,budtici prenajimatel™)

Najomcat Mgr. Antonia GabriSova
Sidlo: Gorkého 802/42, 958 01 Partizanske

Tel. &islo:
(dalej len ,,budtci ndjomea‘)

| I. Predmet a udel najmu

L. Prenajimatel’ je spravca nehnutelného majetku — budovy so stpisnym & 1700
nachadzajicej sa na ul. Skolska 1700/2B, zpisanej na Liste vlastnictva ¢. 2851,
na parcegle ¢. 3230, }katastrélne Gzemie Partizanske, v ktorom sa predmet ndjmu

nachadza. !
2

2. Predmetom najmu s nebytové priestory o vymere 53,55 m<, nachadzajuce
nehnutelinosti uvedenej v bode 1.tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len "predmet najmu”).

sa v

3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet nijmu za Gcelom stretdvania sa deti'a rodiov

s vyuZitit a spoznévanim metédy Montessori.

I1. Doba nijmu

Zmluva 0 ndjme sa uzakvéra na dobu uréita - 1 rok - od 1.10.2018 — 30.9.2019.

\ .
TIL Cena najmu‘a thrada niakladov za poskytované sluzby

1. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli na cene ndjmu nasledovne:
i 2 )

Nebytovg priestory: cena najomného 33,62 € /1m /ro¢ne

miestnost &. 308 — udeblta vo vymere 53,55 m’

Priestory celkom: 53,55 m?

Celkové[najomné za rok: 1800,00 €, t.j. mesaéne 150,00 €
|

2. Né&jomca uhradi ndjomné prenajimatelovi mesacne na zaklade faktary wvyst
prenajimatelom na ulet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Lehota splatnosti faktary

kalendéinych dni odo diia jej vystavenia ndgjomcovi.

avene)
je 14




3. Za defi uhrady sa povazuje defi pripisania hrady najomného na bankovy Gcet prenajimatela
alebo defi prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

4. V pripade, 7¢ sa najomca oneskori s uhradou ndjomného bude prenajimatel’ oprayneny
Utovat’ ndjomeovi urok zomedkania vo vyske 0,05 % zneuhradenej sumy za kazdy deii
omeskanja.

5. Za poskytované sluzby ndjomca zaplati odporucany mesatny preddavok vo vyske 40 €.
V tejto cene st zahrnuté sluzby za dodavku tepla. Doddvka elektrickej energie, vodné a stoéné
st fakturované na zéklade mesa¢nych odpisov meradov. Za poskytované sluzby najomca zaplati
mesadne| na G&et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade vystavenej faktary.
Splatnost’ faktiry je 14|dni od jej vystavenia.

6. Zmluyné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi odporucanym mesacnym preddavkom za sluzby
a skutotnymi ndkladmi si vyadtuja 1x ro¢ne alebo pri ukonéeni nijmu. Vyutovanie bude
vykonang zmluvnou firmou opravnenou vykondvat’ odpocet spotreby tepla na zaklade meracov.
Nedoplatky alebo preplatky zvyuétovania budd splatné do 30 dni od vystavenia faktury.
strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuétovania, je povinna
rane zaplatlt urok z omeskama () Vyske 0, 05% z dlzne] sumy za kazdy deni omeskamd

predpisov upravuJumCh ceny ngjmu nebytovych priestorov, ako aJ v pnpadle
telného zvysema cien energii, vodného a sto¢ného a ostatnych sluzieb poskytovanych
najomeqvi spolu s najmom.

IV. Prava a povinnosti prenajimatel’a
1. Prengjimatel’sa zavléizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom n4 riadne
uZivani¢. Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov je prilohou tejto zmluvy
(prilohg €. 3).
2. Prengjimatel’ nezodpovedé za majetok nijomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.
3. Prengjimatel’ nezodpoveda nijomcovi za $kody spdsobené kradezou alebo inou nasilnou
Cinnost'ou v prenajatych priestoroch.
4, Prenajimatel je ‘zodpovedn}'l informovat’ néjomcu v pripade dlhodobejsieho, resp.
o¢akavaného vypadku poskytovanych sluzieb /el. energia, voda, plyn/.
5. Prengjimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu
uZ{vanid predmetu najmu. Néjomca sa zavizuje takito kontrolu umoZnit’ kedykol'vek na jeho
poZziadapie.

V. Prdva a povinnosti nijomcu

1. Nédjopnea je povinny uZivat' predmet najmu riadne, v stlade s dohodnutym ti¢elom podla CL.
I, bod P. tejto zmluvy a tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu a dodrZiavat’ vSeobecne zavézné
protipogiarne predpisy, bezpe¢nostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy
rezim budov prenajimatel’a.

2. Na zjiklade § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi je ndjomca povinny
zabezpglit’ v prenajatych priestoroch tlohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni citovaného
zdkona|
3. Néjﬂmca je povmny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu opray, ktoré
je prenajimatel’ povinny zabezpeélt inak zodpovedna za $kodu, ktora vznikla v dosledku
nesplngnia tejto _povmnost: ndjomcom. Néjomca je povinny zna$at’ obmedzenia v uZivani
predmetu ngjmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu ndjmu, ktoré
je povipny Vykonat prenajlmatel

4. N4jomea nie je opravneny vykondvat’ stavebné a iné Upravy tykajice sa predmetu ndjmu bez




a vybavit’ s
siihlase pre

prenajimat
prenajimat

prenajaté priestory na vlastné naklady bez niroku na kompenzaciu a po pisomnom
1ajimatela. Ste{webne’ Upravy do hodnoty 20 000 € zabezpeci s pisomnym sihlasom
la. Stavebné |apravy nad hodnotu 20 000 € zabezpedi s pisomnym suhlasom
l'a a Trendianskeho samospravneho kraja.

j

je povinny nahlasovat vsetky Skody vzniknut¢ na majetku, vratane 3kod

nezavinenyfh ndjomcom. |

vlastné na

7. Néajom
i vliastné
g Najom

je povinn}'f} v prenajatych priestoroch vo vylu¢nom jeho uZivani zabezpetit

sluzby na vlastné néklady. V prenajatych priestoroch udrziavat Cistotu a poriadok

ady opravit’ alebo uhradit’.
je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a
dklady zabezpe&ovat’ jeho opravy a udrzbu.

wo o] R . « - L.
a sa zavizuje v ramci uzivania predmetu ndjmu zabezpeCovat’ revizie vlastnych

zariadeni vietkého druhu,

9. Najon
priestoroc
sluZby a n

sluzby a ta

i 1. Ndjom

ca je povinny podielat’ sa na deratizacii, dezinfekcii areviziach v prenajatych
v zmysle pla‘tn}’lch hygienickych predpisov, kde prenajimatel’ zabezpe¢i potrebné
jomcea sa budé podielat’ sumou, ktord bude predstavovat’ ¢ast’ nakladov za uvedené
o bude najomcovi fakturovana.

a nie je oprdvneny prenechat’ predmet n&jmu do podndjmu tretej osobe. Ak
necha predmet najmu do podndjmu tretej osobe, je takato zmluva neplatna,

ca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o kazdej doleZitej zmene

idajov a sHutoénosti na jeho strane, ktoré moézu mat’ vplyv na plnenie tejto zmluvy.

12. Néjon
prenajimat
oovyklé op
13. N4jom|
pre pripad
priestorov
na predme
Pouzitie rej

1. N4jom §

ica sa zavdzuje predmet najmu po skonfeni ndjmu bezodkladne odovzdat
bl'ovi v stave, v akom ho prevzal, zabezpetit' to na vlastné naklady s prihliadnutim na
otrebenia, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak.

ta sthlasi, aby bol rezervny kIi¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici,
$kodovej udalosti. Prenajimatel’ smie pouzit' rezervny kI"i¢ a vstlpit’ do prenajatych
bez sthlasu ngjomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody
te n4jmu, najmi v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti.
zervného kI'i¢a je prenajimatel’ povinny ihned’ oznamit’ njomcovi.

VI. Skond¢enie ndjmu

|
a kon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2. Zmluvié strany mozu skonéit’ ndjomny vzt'ah aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu na

zaklade v7

bjomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

3. Zmluv§i mdZu vypovedat obe zmluvné strany zdovodov vymedzenych v § 9 zakona

¢ 116/199
a] bez ud
kalendarng
4. Néajom
rozpore S
. dovodoy
. Ngjom

h
i

Vi
4

1. Vztahy
7b. aOb

0 Zb. o ne’ljme‘ a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo
ania dovodu. |

‘Vypovedné lehota je jeden mesiac a zadina plynit prvym diiom
ho mesiaca nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvne; strane.
sa skonéi aj |v pripade, Ze nadjomca zalne uzivat' ¢o i len ¢ast’ predmetu ndjmu v
ClL L, bod 3. tejto zmluvy a sudasnym odstGpenim prenajimatefa od zmluvy
ustanoven}'fc}g‘ v tejto zmluve.

zanikd aj zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

VII. Zivereéné ustanovenia

neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zékona &. 116/ 1990

Kianskeho zakonnika a ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov platnych




Teplo

Priloha ¢&. 1

Vy3ska mesa¢ného preddavku za poskytované sluzby

Predpokladhné naklady na vykurovanie priestorov za rok: 5 062 €

Vykurovanji plocha: 82,908 m? z celkovej vykurovanej plochy
Freddavoky] 37,965 €

Odporucéany mesaény preddavok 40,00 €




Stre

1. Nebyto

¢islo ¢&.

2. Celkovji vymera podléhovej plochy priestoru je 53,55 m?.

Podl'a zako
hospodéren

Ing. Katarjna Hartmannovd, riaditelka Strednej odbornej Skoly Jéna Antonina Batul

Némestie S
uvedeného

Uvedené p;li.'("estory budi docasne prenechané do najmu na zéklade vysledku zverejneného

zameru prigmeho ndjmu ¢&| 2/2018.
V Partizanfkom, 27.9.2018 ') sodnd oborn4 Skolg |®
4 ana Anfoyd
Nam:stie SN ske
Nanicstie SN nske
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Priloha ¢&. 2

Riaditel’ka Skoly
nej odbornej Skoly Jana Antonina Bat'u, NAmestie SNP 5, Partizdnske

rozhodla
o dodasnej prebyto¢nosti nehnutelného majetku, ktory je v sprave
Skoly a je vo vlastnictve Trentianskeho samosprivneho kraja a to:

vé priestory vbudove Strednej odbornej $koly na ulici Skolska 1700/2B

1700, postavenej na parcele &. 3230.

a s majetkom Trenc¢ianskeho samosprévneho kraja v platnom znent,

majetku.

Ing. Katarina Hartmanhova

riaditel’ka Skoly

Partizépske, zapisanej v liste vlastnictva & 2851, katastralne izemie Partizanske, stpisné

ha €. 446/2001 Z. z. o majetku vy§Sich tizemnych celkov a v stlade so Zasadami

NP 5,958 23 Partizanske, ako $tatutarny organ rozhodla o docasnej prebytodnosti

E

1

-




Priloha &. 3

Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Na zalflade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov & 201827, CL. IV., bod 1. sa

zmluvné stnany dohodli na odovzdani a prevzati nebytovych prlestorov v stave sposobllom na
riadne uZivginie.

odborné skola @

wiNa

Prenajimatel’ Najomea

Ing. Katarin ova Mgr. Anténia GabriSova
riadjtel’ka §koly




